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(Verfahren gemaR § 13a BauGB)

Umgebung des Bebauungsplangebietes
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

_.@. Gewerbegeblete

Gewerbegebiete (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.2)

lGe1lL

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ GeschoRflachenzahl
Grundfidchenzahl
0,5
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
|
Gebaudehdhe als Hachstmal
max. GH=15m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

Abweichende Bauweise (s. Textliche Fesisetzung Nr. 2)

Baugrenze

Uberbaubare Flache

4. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Privatstraie

5. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Begleitgrin

Private Griinfliche

6. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Ty
Ak

Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen

-t

©

7. Sonstige Planzeichen

Baume erhalten

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehen
Fléchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
stoffen belastet sind (Siehe Hinwels Nr. 2)

E
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

8. Nachrichtliche Ubernahme

Anbauverbotzone nach § 9 FStrG (Hochbauten und
Werbeanlagen jeder Art sind unzuldssig)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtlich

1. Artder baulichen Nutzung
Im gesamten Plangebiet sind gemal § 1 Abs.5 iV.m. § 1 Abs.6 und § 1
Abs.9 BauNVO nicht zulassig:

a) Speditionsbetriebe und speditionséhnliche Betriebe

b) Schrottverarbeitende Betriebe, Schrottplatze, Autohéfe sowie Lagerplatze
und Lagerhauser

c) Einzelhandelsbetriebe

Der Ausschluss von Einzelhandel gilt nicht fur Verkaufseinrichtungen an
Endverbraucher im Zusammenhang mit produzierenden, verarbeitenden
Betrieben und Handwerksbetrieben, sofern die Verkaufseinrichtung unter-
geordnet ist und eine im Zusammenhang mit dem Betrieb stehende bran-
chentbliche Verkaufstatigkeit ausgetbt wird. Eine Unterordnung ist i.d.R.
dann anzunehmen, wenn die zum Verkauf bestimmten Flachen nicht mehr
als 15% der gesamten Geschossflache eines Betriebes einnehmen. Unab-
hangig davon darf die Verkaufsflache maximal 800 m2 nicht tiberschreiten

d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e) Tankstellen
f)  Anlagen fur sportliche Zwecke

g) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
h) Vergniugungsstatten.

2. Hohe baulicher Anlagen
Als Bezugspunkt flir die festgesetzte maximale Gebaudehéhe gilt die Stra-

Renhohe der n&chstgelegenen erschlieBenden 6ffentlichen oder privaten
Verkehrsflache.

3. Bauweise
Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet folgende
abweichende Bauweise gilt:
o Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO ohne Beschrankung der
Baukdrper auf eine Lange von 50 m

4. Larmschutz
Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird zum Schutz vor Larmimmissionen fol-
gendes festgesetzt:
Auf der Grundlage der DIN 4109 wurden Larmpegelbereiche berechnet.
Fur das Plangebiet ergeben sich fir den betrachteten Geltungsbereich die
Larmpegelbereiche Il bis VI. Fur geplante Baukdrper ist passiver Schall-
schutz entsprechend der angegebenen Larmpegelbereiche vorzusehen.

BEBAUUNGSPLAN NR. 4/18 G - 1. Anderung - see

Stadtteil Berenbostel
» Nordostlich Steinriede “
Stand: 01.10.2012




Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile
sind auf Grundlage der Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 (siehe Hinweis
Nr. 3) zu bemessen.

Ausnahmen in Form eines Einzelnachweises sind zulédssig (siehe Begriin-
dung).

5. Nebenanlagen
Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen i. S.
von § 12 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

6. PflanzmafRnahmen

20% der Grundstuicksflache sind zu bepflanzen. Es sind standortheimische
Baume und Straucher aus der Pflanzliste des Griinordnungsplanes zum
Bebauungsplan 4/18 G zu verwenden. Dabei ist je angefangener 100 m? zu
bepflanzender Flache mindestens 1 Laubbaum mit einem Stammdurch-
messer von 20-25 cm — gemessen in 1 m H6he - zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

7. Baumanpflanzungen je Stellplatz
Im gesamten Geltungsbereich ist pro 6 Stell- und Parkplatze zu deren Un-
tergliederung mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem

Stammdurchmesser von 20-25 cm — gemessen in 1 m Héhe - zu bepflan-
zen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8. Grundstiickszu- und Abfahrten
Im Bereich der Bundesstrale B 6 darf die Flache zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern fiir notwendige Grundstiickszu- bzw. abfahrten un-
terbrochen werden.

Bauordnungsrechtlich ( § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO )

9. Werbeanlagen

9.1 Innerhalb des Plangebietes sind Werbeanlagen nur als Eigenwerbung fiir
die im Plangebiet ansassigen Firmen zuldssig. Durch Werbeanlagen darf
die Héhe der jeweiligen Hauptbaukdrper nicht (iberschritten werden. Dies
gilt auch fur freistehende Werbetrager und Werbetiirme.

9.2 Innerhalb des GE-1 Gebietes sind Werbeanlagen ausschlieBlich an Ge-
bauden unterhalb der Traufe bzw. Dachkante zuléssig.
Ausnahmsweise kdnnen freistehende Werbeanlagen zugelassen werden,
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sofern diese von der BundesstralRe B6 (Bremer StralRe) aus nicht sichtbar
sind. Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen.

9.3 Innerhalb des GE-1 Gebietes sind Reflexfarben gemaR RAL 2005 (Leucht-
farbe), 2006 (Reflexorange) und 2007 (Leuchthellorange) bei Werbeanla-
Hinweise

1. Anbauverbotszone
Da das Planvorhaben an der ,freien Strecke” der B 6 liegt, sind die Festsetzun-
gen der gesetzlichen Bauverbotszone (§ 9 FStrG) zu beachten. Innerhalb der
gesetzlich geltenden Bauverbotszone sind Hochbauten jeder Art (auch Werbe-
anlagen) und sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellflichen, etc.) so-
wie Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren Umfanges unzuldssig.

2. Bodenschutz

Aus bodenschutzbehérdlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass es sich bei
dem im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Bereich um eine alt-
lastenverdachtige Flache gemal § 2 (4) des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) handelt, da hier, bedingt durch die Nutzung als Tankstelle und
Schaltanlagenbau, mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefah-
ren flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf dieser Flache ist
daher die Untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover zu beteiligen.
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3. DIN 4109 Abschnitt 5, Tabelle 8-10 (Schallschutz im Stéadtebau)

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuRenbauteilen

Spalte 1 2 3 l 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume
in Wohnungen,
n wMaigeb- Bettenrdume in Ubernachtungs- Biirordume")
: Léarmpegel- licher & A
Zeile i o Krankenanstalten rdume in Beher- und &hnli-
bereich AuRenldrm- = 5 h
egel” und Sanatorien bergupgsstalten, ches
p Unterrichtsrdume
und dhnliches
dB(A) erf. R'w s des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 I\ 66 bis 70 45 40 . 35
5 vV 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 Vil >80 2 3 50
1) An AuBenbauteile von R4umen, bei denen der eindringende Auflenldrm aufgrund der in den Rdumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderun-
gen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der grtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldimm-MaR nach Tabelle 8 in
Abhéngigkeit zum Verhiltnis Spr) 1Se

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sw+a)lSa 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0.8 0,6 0,5 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 A D) 3

Swne: Gesamtflache des Aullenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

S Grundfldche eines Aufenthaltsraumes in m?

Tabelle 10 Erforderliche Schalldimm-Mate erf. R'..s von Kombinationen von AuBenwénden und

Fenstern
Spalte 1 2 | 3 | a4 | s | e | 7
Schallddmm-MaRe fur Wand/Fenster in....dB/...dB bei folgenden
Zeile erf. R’y es in dB Fensterflachenanteilen in %
nach Tabelle 8
10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 4025 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37
3 40 45130 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 50/42
4 45 50/35 50137 50/40 50/40 60140 60/42
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -
Diese Tabelle gilt nur fur Wohngeb&dude mit tiblicher Raumhéhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m
oder mehr, unter Berlicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB erf. R'y,res des
AuRenbauteiles nach Tabelle 8 und der Korrektur von -2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.
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