BUROHAUS LAATZEN

KARLSRUHER STR.

46A

Baubeschreibung
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eines Gewerbegebaudes gemaf § 5 BauVor1VO

Bauherr
Bez. d. BaumalRnahme
Baugrundstlick

Umgabauter Raum

Peter Langwost
Neubau eines Betriebsgebaudes
Karlsruher Str. 30880 Laatzen

1.846,37 cbm

1. GRUNDSTUCK:

Peter Langwost

Baugrund nichtbindig, zuldssige Bodenspannung 0,1N/mm
(verfullte Flache)

Grundwasser ungefahr 1,20m

2. ROHBAU:

Grindung Streifen- und Einzelfundamente aus Stahlbeton

Tragende Konstr.
Aulenwande

Innenwande
Warmedammung
Gescholddecken

Dachkonstrukt.

Dachdeckung

Heinkelstralle 1-3

kreuzweise bewehrte Stahlbetongrundplatte in
12 cm Starke, bemessen fur eine Verkehrslast
von 500 kp/m.

Stahlskelett aus Walzprofilen St 37/52
Betongroftafel aus Stahlbeton Lb 8 oder B 25

in 12 cm Starke.

Metallstanderwande aus verzinkten Kaltprofilen.
k-Werte Dach: 0,32 - Wand: 0,51 - Fenster: 2,70.
Stahlpaneeldecke 40/183/0,88 s auf Tragerlange
aus IPE-Durchlaufprofilen, bemessen fir eine
Verkehrslast von 200 kp/m und einen Leicht-
wandzuschlag von 75 kp/m. Die Decke hat mit
einer Unterdecke mit 30 mm Mineralfaserplatte
die Feuerwiderstandsklasse F 60.

Stahlpfetten aus IPE-Profilen in 2,50 m Abstand
Uber dir Binder gelegt, Dachneigung 2° als Pultdach
oder Satteldach.

Stahlpaneel 40/183/0,75 s verzinkt und 25
kunststoffbeschichtet parallel zu den Bindern

auf Kunststoff -Gitterfolie verlegt und mit
neoprengedichteten Edelstahlschrauben auf den
Pfetten verschraubt.

30827 Garbsen Tel.: 0511/9200 000
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BUROHAUS LAATZEN

KARLSRUHER STR. 46A

3. AUSBAU:

Innenwandflachen
abgeh. Decken EG

Warmedammung
Dach

Treppenkonstr.

Treppengelander
Treppenbelag
Fensterprofile
Verglasung

Brustungsfillung
Innenfensterbank
Aulentiren
Innenttren

Tor

Estrich EG
Vorlager EG
Lager EG
Estrich OG

Klempnerarbeiten

Abwasserleitungen
Grundleitungen

Trockenputzplatten mit gespachtelten StoRRen
Mineralfaserplatten 60x120x3 cm, eingelegt in
sichtbaren Trageschienen, unterseitig mit

weissem Dekor-Glasvlies kaschiert, darauf 5 cm
unkaschierte Mineralfaserplatte 60x120 cm.

8 cm unkaschierte Mineralfaserplatte 60x120 cm
(statt 5 cm) auf Unterdecke aufgelegt.

Zusatzlich 3cm Mineralfaserplatten 60x120 cm,
eingelegt in sichtbaren Trageschienen,

unterseitig mit weissem Dekor-Glasflies.
Stahltreppe aus Vollwandstufen zwischen zwei
seitlichen tragenden Holmen.

Stahlrohr mit Fillung aus Sicherheitsglas.
Teppichboden.

Aluminium thermisch getrennt, dunkelbronze eloxiert.
Zweischeibenisolierglas mit 12 mm LZR,

als Sonnenschutzglasin Parsol bronze.

Sekuritglas mit rickseitiger Emaillierung.

Werzalith weild oberflachenvergutet.

Aluminium eloxiert im Farbton der Fenster.

weild kunststoffbeschichtete Turblatter in
Stahlzarge mit Nylongarnituren.

warmegedammtes Stahlsektionaltor mit Haspel-
kettenantrieb.

schwimmender Zementestrich auf Dammung.
Ruttelfliesen.

PVC glatt.

Trockenestrich aus 30 mm Mineralfaserplatten

und 2 x 12,5 mm Fermcellplatten, schwimmend.
verdeckt innenliegende Rinne aus verzinktem Stahl-
profil mit nach auen gefuhrten Kunststoff-Fallrohren.
HT-Rohre, an Schellen schalldampfend befestigt.
Grundleitungen aus KG-Rohr fiir Sanitarinstallation,
Mindestdurchmesser 125 mm.

Peter Langwost

4. AUSSTATTUNG:

Wande

Wande Sanitar
Wande Biros, Flure
Wande Lager, Werkr.
FuBbodenbelage
Eingangsbereich
Biros

Sanitarraume
Personalraume
Vorlager

Lager
Fullleisten

Heinkelstralle 1-3

Glasvliesbelag mit abwaschbarer Beschichtung.
Rauhfasertapete, weil gestrichen.
weilder Binderfarbanstrich.

Sauberlaufzone.

gemusterter Veloursteppichboden, rollenfest,
leitfahig, treppen- und arbeitsplatzgeeignet.
Noppenbelag

Noppenbelag

Ruattelfliesen

PVC glatt

PVC-Fulleisten, bei Teppichboden Teppichleisten.
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Peter Langwost

BUROHAUS LAATZEN

KARLSRUHER STR. 46A

Elektro-Install.

Beleuchtung

Luftung
auflenliegd. Raume
innenl. Sanitarr.

Waschbecken

wcC

Wasserleitungen
Abwasserleitungen

Warmwasserbereitg.

Heizquellen
Heizregelung

Heizkdrper

Heizungsrohre
Feuerschutz

Maschinenraum EG
Kabelkanal

Heinkelstralle 1-3

gemald VDE 0100 fir Buronutzung und
Beleuchtung fur mieterseitige Maschinen-
installationen werden gesonderte
Unterverteilungen installiert.

Die Leuchtsstarkenverteilung nach der Licht-
punktmethode varriert maximal im Verhaltnis 1/1,5.
Ein Randbereich von 1 m an den Wanden wird in
die Berechnung nicht einbezogen.

Die Beleuchtungsstarke betragt:

in BUros 400 1x mit blendarem Rasterleuchten

in Sanitarrdumen 150 1x mit Punktbeleuchtung
in Nebenraumen (Archiv usw.) 100 1x mit Raster
in Werkraumen 300 1x mit freistrahlenden
Leuchtstoffréhren, in Lagerrdumen 150 1x mit
freistrahlenden Leuchtstoffréhren.
Dimensionierung geman Arbeitsstattenrichtl.
Drehkippfligel in den Fenstern.

elektrische Zwangsentluftung mit Abluftéffnungen
in der Decke und Zuluftéffnungen in den Tilren.
weiltes Sanitarporzellan, 56 cm breit, mit verchromter
Zweihandarmatur mit festem Auslauf

und Exzentergarnitur, Spiegel 60 x 50 und
weilier Porzellanablage.

weiltes Stand-WC auf aufgesetztem Spulkasten,
Pagette-Sitz und verchromten Rollenhalter.
Kupferrohr in Isolierung.

HT-Rohr, schallddampfend befestigt.
Unterirdisch-Warmwasserboiler.

Gasheizgerat.

elektronische Schaltuhr mit

Nacht- und Wochenendabsenkung.
Plattenheizkorper mit Thermostatventilen,

oberer und seitlicher Abdeckung,

mit Absperrung und Entleerung sowie weil3er

Endlackierung, dimensioniert fir 90° Vorlauf / 70° Rucklauf.

Die Vorderfront der Heizkorper ist plan.
Kupferrohr in Isolierung.

abgehangte Mineralfaserdecke F 60 und Verkleidungen
der Stlitzen innerhalb des Gebaudes F 30.
Wasseranschlul}, FuRboden-Kabelkanal.

Im EG und OG, an zwei verschiedenen Stellen
miteinander verbunden.
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BUROHAUS LAATZEN

KARLSRUHER STR. 46A

5. AUSSENANLAGEN:

Gartengestaltung Bodendecker und einzelne Bische und Straucher.
Hofflache 10 cm Verbundpflaster im Sandbett auf Unterbau
aus rot eingefarbten Steinen.
Hofentwéasserung Dimensioniert gemaf DIN fur einen Bemessungsregen
von 13,5 mm innerhalb von 15 Minuten.
Hofentwasserung Hofeinldufe mit Guflirost oder Drainagerinnen
aus Polyesterbeton mit Gulrost, Schlammfang.
Einstellplatze Verbundspflaster in anthrazit mit
weilter Farbmarkierung der Einstellplatze.
Spritzschutz Um das Gebaude herum 50 cm Kies mit Randbord.
AulRenbeleuchtung Mastleuchte mit HQL-Lampen.
Grundleitungen Grundleitungen fir Regen- und Schmutzwasser

aus KG-Rohr in frostfreier Tiefe in
sandverflllten Graben vom Gebaude bis zu
den Ubergabeschéachten verlegt.
Ubergabeschéchte 2 Ubergabeschachte d = 1,00 m aus Beton bis 2,50 m Tiefe.

Peter Langwost Heinkelstralte 1-3 30827 Garbsen Tel.: 0511/9200 000 info@langwost.de



BUROHAUS LAATZEN

KARLSRUHER STR. 46A

Peter Langwost

Objekt: Neubau eines Verwaltungs- und Betriebsgebaudes
Karlsruher Str. 30880 Laatzen
NUTZUNGSFLACHENBERECHNUNG
nach den 1:100 Grundrissen
vom 30.09.86
ERDGESCHOSS
Flur 1 / Eingang 4.31x3,14
*t 2,28 x 1,60
+182x1,60/2
+ 2,02x1,30/2
+ 1,20 x 3,105 = 23,68 gm
WC Damen 1,40 x (1,20 + 1,42) = 3,67 gm
WC Herren 1,40 x (1,20 + 1,42) = 3,67 gm
Verwaltung 4,05x7,235 = 29,30 gm
Vorlager 4,50 x 4,35 = 19,58 gm
Lager 4,83 x 4,45
9,43 x 5,86
* 0,93 x 1,41 = 75,44 gm
Anschluss 2,70 x 1,31 = 3,54 gm
Flur 2 7,20 x 3,07 = 22,10 gm
Entwicklung 7,00 x 4,48 = 31,36 gm
Maschinenraum 5,83 x 5,50 = 32,07 gm
Biiro 1 3,20 x 5,29 = 16,93 gm
Biro 2 3,10 x 5,50 = 17,05 gm
EG 278,39 gm
OBERGESCHOSS
Flur 1 2,99 x 2,90
0,29 x 2,27 = 9,33 gm
Flur 2 / Garderobe 3,57 x4,33
+ 227x1,53
2,735x 1,25 = 22,35 gm
WC 1 + 1,30 x (1,40 + 2,50) = 5,07 gm
WC 2 + 1,30 x (1,40 + 2,50) = 5,07 gm
Teekiiche 2,65x2,735 = 7,25 gm
Biiro 1 4,60 x 6,37 = 29,30 gm
Biiro 2 4,60 x 7,11 = 32,70 gm
Biro 3 5,78 x 4,33 = 25,03 gm
Biro 4 7,08 x 4,45 = 31,51 gm
oG 167,61 gm
Nutzflache gesamt = 446.00 gm

Heinkelstralle 1-3
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BUROHAUS LAATZEN

KARLSRUHER STR. 46A

Objekt: Neubau eines Verwaltungs- und Betriebsgebaudes
Karlsruher Str. 3014 Laatzen

BERECHNUNG UMBAUTER RAUM
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14,00 x 14,00 x 7,20
+12,75x 10,50 x 3,78
- 500x 3,75x3,78 = 1.846.37 cbm

BERECHNUNG GRZ/BFZ
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GrundstucksgroRe 681,00 gm
Grundflache 311,00 gm
GRZ 311,00/ 681,00 0,45
Geschol¥flache 514,00 gm
GFz 507,00 / 681,00 0,74

NACHWEIS DER NOTWENDIGEN EINSTELLPLATZE

L L L T L

Blro und Verwaltungsraume 1 Einstellplatz je 30 - 40 gm Nutzflache,
davon 20% flir Besucher.
Lagerrdume, Lagerplatze, 1 Einstellplatz je 80 - 100 gm Nutzflache
Austellungs- und Verkaufspl. oder je 3 Beschaftigte
Anrechenbare Nutzflache Biro ca. 240,00 gm
Lager ca. 95,00 gm

240,00 gm/ 40 gm = 6 Einstellplatze
95,00 gm /100 gm =1 Einstellplatz

Gesamt =_7 Einstellplitze

Es stehen 7 Einstellplatze auf dem Grundsttck zur Verfugung.

Peter Langwost Heinkelstralte 1-3 30827 Garbsen Tel.: 0511/9200 000 info@langwost.de



BUROHAUS LAATZEN

KARLSRUHER STR. 46A

Grundbucheintrag

Das Grundstuick ist eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Hannover
von Laatzen, Blatt 8921, Flursttick 19/57, 681 gm grof3.

Lagebeschreibung

Das Grundstuck liegt im Stden eines Gewerbegebietes am nordwestlichen
Rand von Laatzen-Mitte, stidwestlich unweit des Messegelandes mit guter
Anbindung an das Fernstraflennetz. Es handelt sich hier um eine Restflache
innerhalb eines von der Karlsruher Str. abgehenden ErschlieBungsringes mit
umliegend abgeschlossener neuerer, ein- bis zweigeschossiger teilweise
dreigeschossiger Bebauung. Die Stral3e ist voll ausgebaut

mit Geh- und Parkbereichen. Zentrum Laatzen ca. 1.300 m, bis zum

stdlichen Rand des Messegelandes ca. 1.000 m, Zentrum Hannover ca. 7,5 km.

Baulichkeiten

Blrogebaude, ein- bis zweigeschossig, nicht unterkellert.

AulRenwande in Stahlskelettbauweise und Beton- GroRtafeln aus Stahlbeton
in 12 cm Starke. Dachkontruktion: Stahlpfetten tber Binder als Pultdach bzw.
leicht geneigtes Satteldach und Warmedammung.

EG mit WC-Anlagen, Flurbereichen, Verwaltung, Lager, Maschinenraum

und Blroraum. OG mit WC-Anlagen, Garderobe, Teekliche und Biros.

Die Aussstattung und Raumaufteilung ist zweckmalig.

Peter Langwost Heinkelstralte 1-3 30827 Garbsen Tel.: 0511/9200 000 info@langwost.de
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